PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT S.A
INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL (Formulario IN-T)
TRIMEESTRE TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A
R.U.C. 2109451-1-758251

VALORES QUE HA REGISTRADO: BONOS TURISTICOS

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: Teléfonos: 207-8888 ; Fax: 207-8804

NUMERO DE RESOLUCION DE LA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES: SMV No. 205-2021 del 30 de Abril de 2021

DIRECCION DEL EMISOR: Calle 56 A Este, San Francisco, Edifico Arizona,
Ciudad de Panama, Rep. De Panama

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: jderoux@glp.com.pa; jcnavas@glp.com.pa
aaleman@gqlp.com.pa

FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL.: — " f—
Sr Raul Tapia ‘-"

Presentamos este formulario de Informacién Trimestral para dar cumplimiento a lo estipu n el

Decreto Ley 1 de 8 de junio de 1,999 y al Acuerdo No. 18-00 del 11 de octubre del 2000.




| PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez
|(en balboas) 30-jun-23 31-dic-22
No auditados Auditados
Activos Corrientes
Efectivo Disponible 416,440 427,937
Fondos en Fideicomiso 0 0
Cuentas por Cobrar 11,160,362 5,413,418
Inventario de Viviendas 8,134,253 8,358,403
Adelanto a Contratista 810 63,578
19,711,865 14,263,336
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar 2,715,735 3,566,730
Depositos de clientes 42 244 249 26,558,163
Gastos e Impuestos por Pagar 2,128,554 926,118
47,088,538 31,051,011
indice de liquidez ( activo corriente/ pasivo corriente) 0.42 0.46
B. Recursos de Capital
[(en balboas) 30-jun-23 31-dic-22
No auditados Auditados
Pasivos 75,830,501 51,480,533
Capital 82,000 82,000
Utilidades acumuladas 507,601 337,050
Superavit por revaluacion de lotes de terreno 35,024,077 35,024,077
Impuesto Complementario -32,108 -22,219
Total del Recurso de Capital 35,581,571 35,420,908
C.Resultados de las Operaciones
[(en balboas) 30-jun-23 30-jun-22
No auditados Auditados
Ingresos
Ventas de viviendas 400,600 4,427 122
Oftros Ingresos 17,456 265
418,056 4,427,387
Gastos
Gastos Generales y administrativos 224,801 3,858,029
Gastos Financieros 0 0
224,801 3,858,029
Utilidad neta antes de impuestos 193,255 569,358
Impuesto Sobre la Renta -10,015 -109,791
(Pérdida) Ganancia neta 183,240 459,567



lll PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros interinos del trimestre finalizado al 30 de Junio de 2023 se encuentran adjuntos a
este informe como Anexo No.1.

IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Actualmente no poseemos ningun desembolso, por lo tanto no contamos con una certificacion de algun ente
bancario.

V PARTE

DIVULGACION

1 Divulgacion

Este informe de Actualizacion Trimestral estara disponible a los inversionistas y al publico en general para
ser consultado libremente en las paginas de internet (web sites) de la Comision Nacional de Valores de
Panama (www.conaval.gob.pa) y la Bolsa de Valores de Panama (www.panabolsa.com).

2 Fecha de divulgacion

La fecha de divulgacién probable sera el 30 de Agosto de 2023.

s =g
Sr. Raul Tapia 7 A

Presidente y Repreg’entante Legal
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Informe de los Auditores Independientes
a la Junta Directiva y Accionistas de
Playa Escondida Beach Front, S.A.
Estados Financieros
Por el afo terminado al 31-12-22
30 de junio de 2023



INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Hemos revisado los estados financieros que se acompafian PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A., los
cuales comprenden el Estado de Situacion Financiera al 30 de junio de 2023 y los correspondientes
Estados de Resultados Integrales, cambios en el patrimonio y Flujos de Efectivo por el periodo de seis
meses terminados al 30 de junio de 2023, y un resumen de las politicas de contabilidad significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracién de la compaiiia es responsable por la preparacidn y presentacién razonable de estos
estados financieros intermedios, de conformidad con la Norma Internacionales de Contabilidad No. 34 —
Informacion financiera intermedia de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante sobre la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros intermedios, de manera que estos
estén libre de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error,
seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas; y efectuar estimaciones contables que sean
razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de estos estados financieros intermedios con base
en nuestra revision. Efectuamos nuestra revisién de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria. Esas Normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiqguemos y
realicemos la revisidn para obtener una seguridad razonable acerca si los estados financieros
intermedios estan libres de representaciones erroneas de importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de
nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa
en los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
nosotros consideramos el control interno relevante para la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros de la Compaiiia, a fin de disefiar procedimientos de revisidon que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una revision también incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracién, asi
como evaluar la presentacién en conjunto de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de revision que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer
una base razonable. En nuestra consideracién, los estados financieros presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A., al 30
de junio del 2023, y su desempeiio financiero y sus flujos de efectivo por el periodo terminado en esa
fecha, de acuerdo cp”h la\ Norma Internacional de Contabilidad No. 34 — Informacién Financiera
Intermedia de las Norfnas Intlé'rnécionales de Q‘ormacién Financiera.
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Playa Escondida Beach Front, S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 30 de junio de 2023

(Cifras en Balboas)

ACTIVOS Notas 2023 2022
Activos corrientes

Efectivo 4 B/. 416,440 B/. 427,937
Cuentas por cobrar, netas 5 11,160,362 5,413,418
Inventario de viviendas 6 8,134,253 8,358,403
Anticipos a contratistas 7 63,336
Gastos e impuestos pagados por anticipado 8, 2 810 242
Total de activos corrientes 19,711,865 14,263,336
Activos no corrientes

Maquinaria y equipo, neto 9 35,012 13,607
Proyectos en proceso 10, 20 89,255,078 70,547,305
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas 11 2,407,500 2,074,576
Depésito en garantia 2,617 2,617
Total de activos no corrientes 91,700,207 72,638,105
Total de activos B/. 111,412,072 B/. 86,901,441
PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Depdsitos recibidos de clientes 13 B/. 42,244,249 26,558,163
Cuentas por pagar 14 2,715,735 3,566,730
Gastos e impuestos acumulados por pagar 15 2,128,554 926,118
Total de pasivos corrientes 47,088,538 31,051,011
Pasivos no corrientes

Obligaciones bancarias 12 24,508,703 16,198,757
Cuentas por pagar entre partes relacionadas 11 4,230,468 4,227,485
Provision para prima de antigiiedad e indemnizacién 16 2,792 3,280
Total de pasivos no corrientes 28,741,964 20,429,522
Total de pasivos B/. 75,830,501 51,480,533
Compromiso y contingencia 20

Patrimonio

Capital social comtn 17 82,000 82,000
Superavit por revaluacion de terreno 18 35,024,077 35,024,077
Utilidades acumuladas 507,601 337,050
Impuesto complementario 19 (32,108) (22,219)
Total de patrimonio 35,581,570 35,420,908
Total de pasivos y patrimonio B/. 111,412,072 B/. 86,901,441

Las notas que se acompafan forman parte integral de estos estados financieros.



Playa Escondida Beach Front, S.A.

Estado de Resultados Integrales
Por el periodo de 6 meses terminado al 30 de junio de 2023
(Cifras en Balboas)

TRIMESTRE ACUMULADO
Notas 2023 2022 2023 2022

Ingresos
Ingresos B/. 400,600 B/. 4,427,122 B/. 400,600 B/. 5,463,892
Costo de venta (224,150) (3,857,506) (224,150) (4,843,016)
Total de ingresos 176,450 569,616 176,450 620,876
Gastos generales y administrativos
Provision para cuentas incobrables 8 (12,165) (12,165)
Depreciacion 9 (651) (523) (1,959) (523)
Total de gastos generales y administrativos (651) (523) (14,125) (12,689)
Pérdida en operaciones
Otros ingresos (gastos)
Otros ingresos 17,456 265 18,241 720
Total de otros (gastos) ingresos 17,456 265 18,241 720
Pérdida antes del impuesto sobre la renta 193,255 569,358 180,566 608,907
Impuesto sobre la renta por venta de bienes

inmuebles nuevos 24 (10,015) (109,791) (10,015) (136,597)
Pérdida neta 183,240 459,567 170,551 472,310

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.
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Playa Escondida Beach Front, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
(Cifras en Balboas)

Notas B/. 2,023 2022

Flujos de efectivo por actividades de operacién
Utilidad neta BY. 170,551 B/. 184,668
Ajuste por:

Superavit por revaluacion de terreno (disminucion por

venta de terrenos) 19  B/. - (679,268)

Depreciacién 10 2,094

Provision para prima de antigliedad e indemnizacién 17 B/. (488) 748
Resultado de las operaciones antes de movimiento

en el capital de trabajo: B/. 170,063 (491,758)
Cuentas por cobrar, netas B/. (5,746,944) (4,495,152)
Inventario de viviendas B/. 224,150 (1,279,355)
Anticipos a contratistas B/. 63,336 (4,707)
Gastos e impuestos pagados por anticipado B/. (568) 568
Depdsitos recibidos de clientes B/. 15,686,087 (4,271,777)
Cuentas por pagar B/. (850,995) 663,186
Gastos e impuestos acumulados por pagar B/. 1,202,436 753,488
Pago de prima de antigliedad .
Flujos de efectivo (usados en) provistos por

las actividades de operacién B/. 10,747,565 (9,125,507)
Flujos de efectivo de las actividades de inversidn
Adiciones de maquinaria y equipo 10 B/. (21,405) (15,701)
Proyectos en proceso B/. (18,707,773) (4,338,037)
Flujos de efectivo usados en las actividades

de inversion B/. (18,729,179) (4,353,738)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas B/. (332,924) (474,141)
Obligaciones bancarias B/. 8,309,946 9,434,409
Cuentas por pagar entre partes relacionadas B/. 2,983 (12,540)
Impuesto complementario B/. (9,889) -
Flujos de efectivo provistos por (usados en)

las actvidades de financiamiento B/. 7,970,117 8,947,728
(Disminucién) aumento en el efectivo B/. (11,498) (4,531,517)
Efectivo al inicio del afio B/. 427,937 4,959,454
Efectivo al final del afio 5 B/. 416,440 By. 427,937

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.




Playa Escondida Beach Front, S.A.

Al 30 de junio de 2023
Notas a los Estados Financieros

1.

Organizacion y operaciones

Organizacion

PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A. es una sociedad andnima
debidamente constituida conforme a la ley 32 de 1927, de la Republica de
Panama, segun consta en la Escritura Publica N°1042 del 18 de Marzo de 2012
de la notaria segunda del circuito de Panama.

Al 30 de junio 2023, la Junta Directiva de la Compaiiia estaba conformada por
las siguientes personas:

Presidente Raul Santiago Tapia Rodriguez
Tesorero Raul Santiago Tapia Torres
Secretaria Anabelle Herrera

Operaciones

PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A., se dedica a la promocion,
desarrollo y venta de propiedades con bienes propios.

Las oficinas administrativas de la Compafia se encuentran ubicadas en el
corregimiento de San Francisco, Calle 56 a este, Panama.

Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacién de estos
estados financieros se presentan a continuacion. Estas politicas han sido
aplicadas consistentemente con relacién a los periodos anteriores.

Base de preparacion

La preparacion de los estados financieros en cumplimiento con las Normas
Internacionales de Informacion Financieras (NIIF). Requiere el uso de ciertas
estimaciones contables y supuestos criticos. También requieren que la
Administraciéon de la Companiia ejerza su criterio sobre la forma mas apropiada
de aplicar las politicas contables de la Compaiiia.



Playa Escondida Beach Front, S.A.

Al 30 de junio de 2023
Notas a los Estados Financieros

Las areas en donde se han hecho juicios y estimaciones significativas al
preparar los estados financieros y sus efectos se revelan en la Nota 3.

Unidad monetaria

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria
de la Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
Délar (US$) de los Estados Unidos de América.

Efectivo

Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compainia
considera todas las cuentas de efectivo, que no tienen restricciones para su
utilizacion o no estan pignoradas y los sobregiros bancarios exigibles en
cualquier momento por el banco.

Los sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes en el estado de
situacién financiera.

Construccion en proceso

La construccibn en proceso corresponde a desembolsos incurridos en la
ejecucion del proyecto segun lo establecido en el contrato. Los costos en
construccién y costos administrativos del proyecto en proceso seran aplicados a
las mejoras a medida que entreguen cada nivel.

Reconocimiento de los ingresos

Ventas

La Compariia reconoce sus ingresos cuando sus apartamentos son entregados
y el derecho de propiedad sobre los mismos es transferido al comprador,
utilizando el método de devengado. Las ventas se presentan netas de
descuentos y devoluciones.

3. Estimaciones contables y supuestos criticos

Las Compaiiias realizan ciertas estimaciones y supuestos con relacion al futuro.
Los estimados y juicios son continuamente evaluados en base a la experiencia
historica y otros factores incluyendo las expectativas de eventos futuros que se

-6 -



Playa Escondida Beach Front, S.A.

Al 30 de junio de 2023
Notas a los Estados Financieros

crean sean razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real
puede diferir de los estimados y supuestos. Los estimados y supuestos que
involucran un riesgo significativo de causar ajustes materiales a los montos
registrados de los activos y pasivos dentro del siguiente ano fiscal se discuten

abajo.

(4) Efectivo

Al 30 de junio, el efectivo esta constituido de la siguiente manera:

2023 2022
Efectivo
Caja chica B/. 2,000 B/. 2,000
Caja general -
Subtotal 2,000 2,000
Bancos
Cuentas corrientes:
Banco General, S.A. 193,410 219,442
Banco Aliado, S.A. 221,030 206,495
Total B/. 416,440 B/. 427,937

(5) Cuentas por cobrar, netas

Al 30 de junio, las cuentas por cobrar se presentan a continuacion:

2023 2022
Clientes B/. 11,242,552 B/. 5,459,071
Provision para cuentas incobrables (88,079) (51,584)
Subtotal 11,154,473 5,407,487
Cuentas por cobrar empleados 5,889 5,931
Total B/. 11,160,362 B/. 5413418

A continuacion, se presenta el analisis de antigliedad de las cuentas por cobrar clientes

segun la fecha de facturacion:
- 7 -



Playa Escondida Beach Front, S.A.

Al 30 de junio de 2023
Notas a los Estados Financieros

De 1 a 30 dias B/. 2,392,974 B/. 165,767
De 31 a 60 dias 1,879,818 287,906
De 61 a 90 dias 1,623,892 231,503
De 91 a 120 dias 2,270,108 2,850,296
Mas de 121 dias 3,075,760 1,923,599
Total, B/. 11,242,552 B/. 5,459,071

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar clientes, se extienden hasta 120 dias
contados a partir de la fecha de emisidn de las respectivas facturas.

La Administracidn considera que el valor en libros de las cuentas por cobrar se aproxima al
valor razonable.

A continuacion, se presentan las operaciones registradas en el movimiento de la provision
para posibles cuentas incobrables al 30 de junio:

Saldo al inicio del afo BY. 51,584 B/. 24,330
Aumento en la provision cargada al gasto 36,495 27,254
Saldo al final del mes B/. 88,079 B/. 51,584

(6) Inventario de viviendas

Al 30 de junio, el inventario de viviendas se desglosa a continuacién:

2023 2022
Condo Residences B/. 3,535,993 B/. 3,535,993
Ventanas del Mar 3y 5 2,115,145 2,339,295
Aires del Mar 1,204,715 1,204,715
Solares del Mar 818,383 818,383
Olas del Mar 460,017 460,017
Total B/. 134,2 B/. 358,403

Los inventarios de viviendas cuentan con sus respectivas pdlizas de incendio
(CAR-Construction All Risk) Construccidn todo riesgo, las cuales se mantienen vigentes
hasta ser entregados al cliente por compromiso con el financiamiento del banco.

_8_



Playa Escondida Beach Front, S.A.

Al 30 de junio de 2023
Notas a los Estados Financieros

(7) Anticipos a contratistas

Al 30 de junio, los anticipos a contratistas se presentan a continuacion:

2023 2022
SINPSA B/. - BY. 28,209
Roberto Batista e Hijos, S.A. - 17,524
Corporacion PDL - 17,603
Total B/ - B/ 63,336

(8) Gastos e impuestos pagados por anticipado

Al 30 de junio, los gastos e impuestos pagados por anticipado se presentan a continuacion:

2023 2022
Seguros B/. 242 B/. 242
Impuesto estimado sobre la renta 568 -
Total B/ 810 B/ 242




Playa Escondida Beach Front, S.A.

Al 30 de junio de 2023

Notas a los Estados Financieros

(9) Maquinaria y equipo, neto

Al 30 de junio, la maquinaria y equipo, neto se detallan a continuacion:

Costo
Al 1 de enero de 2023
Descartes

Al 31 de diciembre de 2022
Adiciones

Al 30 de junio 2023

Depreciacion acumulada
Al 1 de enero de 2023
Depreciacion

Descartes

Al 31 de diciembre de 2022
Depreciacion
Descartes

Al 30 de junio 2023
Valor razonable:

Al 30 de junio 2023
Al 31 de diciembre de 2022

_10_

Equipo

rodante Total
B/. 19,776 B/. 19,776
19,776 19,776
23,364 23,364
43,140 43,140
(6,169) (6,169)
(6,169) (6,169)
(1,959) (1,959)
(8,128) (8,128)
B/. 35,012 B/. 35,012
B/. 13,607 B/. 13,607



Playa Escondida Beach Front, S.A.

Al 30 de junio de 2023

Notas a los Estados Financieros

(10) Proyectos en proceso

Al 30 de junio, los proyectos en proceso se desglosan a continuacion:

Terreno revaluado
Construccién de vivienda
Infraestructura

Administracion y operaciéon de campo
Promociones, mercadeo y publicidad

Movimiento de tierra
Disefios planos y estudios
Financiamiento

Costos directos

Costos indirectos

Terreno

Otros

Total

Terreno revaluado
Construccion de vivienda
Infraestructura

Administracidn y operacién de campo
Promociones, mercadeo y publicidad

Movimiento de tierra
Disefios planos y estudios
Financiamiento

Costos directos

Costos indirectos

Terreno

Otros

Total

2023

Saldo al inicio

Saldo al final

& Aumento Transferencias o
del aio del afio

B/. 35,024,077 B/. - B/. 35,024,077
8,363,846 11,416,930 19,780,776
2,945,277 161,014 3,106,291
4,146,131 2,017,838 6,163,969
833,729 594,571 1,428,300
1,180,109 1,180,109
1,324,369 625,379 1,949,748
1,564,426 986,093 2,550,519
1,020,173 160,381 1,180,554
3,415,283 (1,274,733) 2,140,550
68,778 68,778
10,661,107 4,020,300 - 14,681,407

B/. 70,547,305

B/. 19,982,506

B/.  (1,274,733)

B/. 89,255,078

2022

Saldo al inicio . Saldo al final

o Aumento Transferencias ~
del aiio del afio

B/. 35,703,345 B/. - B/ (679,268) B/. 35,024,077
4,498,150 5,540,655 (1,674,959) 8,363,846
3,079,473 886,211 (1,020,407) 2,945,277
3,107,727 1,079,472 (41,068) 4,146,131
630,583 250,538 (47,392) 833,729
924,846 409,109 (153,846) 1,180,109
569,257 763,108 (7,996) 1,324,369
3,192,154 - (1,627,728) 1,564,426
1,011,263 39,736 (30,826) 1,020,173
3,109,927 306,756 (1,400) 3,415,283
72,506 - (3,728) 68,778
10,310,037 6,316,353 (5,965,283) 10,661,107

B/. 66,209,268

B/. 15,591,938

B/. (11,253,901)

B/. 70,547,305

Al 30 de junio, la Administracion afirma que el proyecto Playa Escondida Beach
Front, S.A., cuenta con un 57% de avance correspondiente a la Etapa No.2.

Las construcciones de los proyectos cuentan con sus respectivas pdlizas de incendio
(CAR-Construction All Risk) Construccién todo riesgo, las cuales se mantienen vigentes
hasta ser entregados al cliente por compromiso con el financiamiento del banco, dichas
pdlizas cubren un limite de responsabilidad por B/.62,779,241.
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(11) Saldos entre partes relacionadas

Al 30 de junio, los saldos entre partes relacionadas se detallan a continuacion:

2023 2022

En activos

Cuenta por cobrar:

Playa Caracol Property Management, S.A. B/. 1,040,588 B/. 986,489
PH Playa Caracol 857,156 761,984
Servicios Comunitarios 295,616 18,340
Compaiiia Insular Americana, S.A. 48,688 48,688
Desarrollo Ganadero El Cerro 41,223 113,731
Playa Caracol Development,S.A. 30,629 38,654
Desarrollo VC, S.A. 29,175 29,176
Desarrollo Residencial de Calidad, S.A. 28,956 28,956
Santa Maria Development, Corp. 22,472 22,472
Anacris Investment, Inc. 7,309 17,521
Desarrollo Playa Dorada, 1, S.A. 3,514 3,514
Fincas de Chame, S.A. 1,558 1,558
Fuente Paraiso Development 616 508
L.P. Development, Corp. - 2,985
Total B/. 2,407,500 B/. 2,074,576
En pasivos

Cuenta por pagar:

Accionistas B/. 4,180,996 B/. 4,190,996
Alfa Assets Group, Inc. 33,707 37,707
Corporacion Los Pueblos, S.A. 2,297 2,297
L.P. Development, Corp. 12,983 -
Desarrollo Playa Dorada 2, S.A. 455 455
Panama Viejo Development, Corp. 30 30
Total B/. 4,230,468 B/. 4,227,485

La cuenta por pagar entre partes relacionadas corresponde a desembolsos recibidos para
el desarrollo de las propiedades de inversion, no tienen plan de pago, fecha de
vencimiento, ni devengan intereses. Como consecuencia de las transacciones entre partes
relacionadas los estados de resultados no reflejan importes.
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(12) Obligaciones bancarias
Al 30 de junio, las obligaciones bancarias se presentan a continuacion:
2023 2022

Banco Aliado, S.A.
Linea de crédito rotativa con limite de B/.22,500,000

otorgada para financiar 90% de la etapa 1 y 85% de
etapa 2 de los costos de infraestructura y areas
comunes; ademas la construccion de 319 unidades en la
primera etapa y 237 unidades en segunda etapa del
proyecto Playa Caracol, ubicado en Punta Chame, limite
incrementado a B/.30,500,000, cuya tasa de interés
anual es del 7% mas FECI, vencimiento en julio de 2025
/ periodo renovable adicional igual hasta julio 2027.
Forma de pago infraestructura y construccion: interés y
FECI mensual, capital se cancelara con el producto de las
ventas del proyecto. Forma de pago de intereses y FECI
acumulados por alivio financiero Covid: 24 cuotas
mensuales, comenzando desde enero 2021. Los intereses

acumulados (por moratoria) deben ser cancelados antes
de la cancelacién de cada torre. B/. 24,508,703 B/. 16,198,757

Total 24,508,703 16,198,757
Obligaciones financieras porcion corriente - -

Obligaciones financieras porcion no corriente B/. 24,508,703 B/. 16,198,757

(13) Depésitos recibidos de clientes

Al 30 de junio, la Empresa mantenia contratos de promesas de compra-venta y depdsitos
recibidos de clientes por la suma de B/. 42,244,249 (2022: B/. 26,558,163). Los abonos
recibidos a cuenta de dichos contratos se registran como pasivos hasta el momento que se
perfecciona la venta.
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(14)

(15)

(16)

Cuentas por pagar

Al 30 de junio, las cuentas por pagar se detallan a continuacion:

2023 2022
Proveedores B/. 2,715,735 B/. 3,566,730

Las cuentas por pagar se comprenden principalmente de montos pendientes de compras
comerciales y costos relacionados. El periodo de crédito promedio para las compras
comerciales es de 30 dias.

Gastos e impuestos acumulados por pagar

Al 30 de junio, los gastos e impuestos acumulados por pagar se presentan a continuacion:

2023 2022
Retenciones por pagar B/. 1,958,205 B/. 765,446
Derecho de utilizacion 96,404 96,404
Retenciones obrero patronal 73,945 63,235
Impuestos por pagar - 1,033
Total B/. 2,128,554 B/. 926,118

Provision para prima de antigiiedad e indemnizacion

Al 30 de junio, el saldo de la provision para prima de antigliedad e indemnizacion se
presenta a continuacion:

2023 2022
Saldo al inicio del afio B/. 3,280 B/. 2.532
Aumento en la provision cargada a gasto 748
Pagos realizados durante el afio (488) -
Saldo al final del afo B/. 2,792 B/ 3,280
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(17)

(18)

(19)

Capital social comin

A la fecha del informe, el capital social comdn de la Empresa esta compuesto asi:

Acciones Valor
Emitidas y en Valor Total de
Autorizadas circulacién nominal capital
Acciones comunes 300 - SVN B/ 82,000

Superavit por revaluacion de terrenos

Los terrenos disponibles para desarrollo inmaobiliario fueron revaluados el 5 de diciembre
de 2014, por la firma valuadora Panamericana de Avallios, S.A. Las valorizaciones son
estimadas en base a los valores por los cuales el activo pudiera ser intercambiado entre un
comprador conocedor y dispuesto y un vendedor conocedor y dispuesto en una transaccion
justa a la fecha de la evaluacion.

2023 2022
Saldo al inicio del afo B/. 35,024,077 B/. 37,703,345
Disminucion por venta de lote terreno - (679,268)
Saldo al final del afo B/. 35,024,077 B/. 35,024,077

Impuesto sobre la renta

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes las declaraciones del Impuesto sobre la Renta
de las empresas constituidas en la RepUblica de Panama estan sujetas a revision por parte
de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afios, inclusive el afio terminado el
31 de diciembre de 2022.

A partir del afio 2005, de acuerdo al Articulo No.16 de la Ley No.6 de febrero de 2005, las
empresas pagaran el Impuesto sobre la Renta a una tasa vigente sobre la que resulte
mayor entre la renta neta gravable calculada por el método tradicional a tasa vigente sobre
la renta neta gravable y la renta neta que resulte de deducir del total de ingresos
gravables, el 95.33% de éste. Esta nueva base para el calculo del Impuesto sobre la Renta
se conoce como “Calculo Alterno del Impuesto sobre la Renta” (CAIR)

A partir del afio 2010, sdlo haran este calculo las empresas que tengan ingresos brutos
gravables superior a un millén quinientos mil Balboas (B/. 1,500,000)
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(19) Impuesto sobre la renta (Continuacion)

El Articulo No.91 del Decreto Ejecutivo No.98 de 27de septiembre de 2010, que modifica el
Articulo No.133-D del Decreto Ejecutivo No.170 de 27 de octubre de 1993, establece que
los contribuyentes podran solicitar a la Direccidn General de Ingresos la no aplicacion del
Calculo Alterno del Impuesto sobre la Renta (CAIR) para la determinacion del impuesto a
pagar siempre y cuando:

a) El contribuyente al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la
Renta, determinara que incurrira en pérdida.

b) Si al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la Renta para la
determinacion del Impuesto sobre la Renta, produce una tasa efectiva de Impuesto
sobre la Renta que exceda a la tarifa vigente.

Basadas en la excerta legal transcrita la Empresa califica para pagar el Impuesto sobre la
Renta segun método tradicional.

A partir del afio 2010, de acuerdo al Articulo No.9 de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010,
el Articulo No.699 del Cédigo Fiscal, |a tarifa general quedara asi:

a) Las personas juridicas pagaran el Impuesto sobre la Renta a una tasa de 27.5% a
partir del 1 de enero de 2010.
b) Del afio 2011 y siguientes el 25%, que resulte de la renta neta gravable.

A continuacidn, se presenta la conciliacion del impuesto sobre la renta:

2023 2022

Utilidad financiera antes del impuesto

sobre la renta B/. (12,614) B/. 184,668
Menos: Impuesto sobre la renta de bienes e

inmuebles nuevos (236,354)
Menos: ingresos no gravables (9,451,990)
Mas: costos exentos y gastos no deducibles 9,203,352
Pérdida fiscal (12,614) (300,324)
Impuesto sobre la renta 25% B/. - BL =
Impuesto sobre la renta por venta de bienes

inmuebles nuevos B/. B/. 236,354
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(19) Impuesto sobre la renta (Continuacion)

(20)

Segun Decreto Ejecutivo No.143 de 27 de octubre de 2005, comprende la compra y venta
habitual de terrenos o lotes, viviendas y locales comerciales nuevos o no, para lo cual, se
tomard como referencia, que el contribuyente haya vendido mas de diez (10) bienes
inmuebles: ya sea en el afio precedente o durante el afo declarado.

Mediante la Ley No.28 de 8 de mayo de 2012, se establece que, a partir del 1 de enero de
2012, se calculara aplicando sobre el valor total de la enajenacién o del valor catastral,
cualquiera que sea mayor, las siguientes tarifas progresivas, las que sdlo aplican para la
primera venta de viviendas y locales comerciales nuevo.

A continuacion, se detallan las siguientes tasas que aplica para permisos de construccion
emitidos a partir del 1 de enero de 2010.

Valor de la vivienda nueva Tasa
Hasta B/.35,000 0.5%

De mas de B/. 35,000 hasta B/. 80,000 1.5%
De mas de B/.80,000 2.5%

Locales comerciales nuevos 4.5%

Compromiso y contingencia

Compromiso

Al cierre del 30 de junio la empresa mantiene cartas de crédito, de las cuales no se han
realizado desembolsos a los proveedores correspondientes, tienen fecha de vencimiento
agosto 2023.

Contingencia

Ordoriez, Chea & Asociados, abogados de la Empresa, en su carta fechada el 29 de marzo de

2022, informa que a la fecha de la confirmacion en nuestra Firma se gestiona los siguientes
Proceso de la empresa PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.:
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(20) Compromiso y contingencia (Continuacion)

L.

I1.

III.

PROCESO ADMINISTRATIVO ANTE EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE, EXPEDIENTE NO.1262021.

La Direccidn Regional de Panama Oeste, tomd la decisién mediante la Providencia-
DRPO-SAPB-ALR No. 334-2021 de 19 de julio de 2021, de iniciar Proceso
Administrativo contra el proyecto Playa Caracol, Segunda Etapa, representada por
PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.

o El dia 01 de julio de 2022 se presentaron descargos.
e El dia 1 1 de noviembre de 2022 se presentaron alegatos finales.
o Estatus Actual: Pendiente de Resolucion Final.

PROCESO ADMINISTRATIVO ANTE EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE, EXPEDIENTE NO.2102021.

La Direccion Regional de Panama Oeste, tomd la decision mediante la Providencia-
DRPO-SAPB-ALR No. 490-2021 de 30 de septiembre de 2021, de iniciar Proceso
Administrativo contra el proyecto Hotel Playa Caracol representada por PLAYA
ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.

o El dia 30 de marzo de 2022 se presentaron descargos.
e El dia 9 de junio de 2022 se presentaron alegatos finales. e Estatus Actual:
Pendiente de Resolucion Final.

III. PROCESO ADMINISTRATIVO ANTE EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE, EXPEDIENTE NO.1782018.

e La Direccion Regional de Panama Oeste, tomd la decision mediante la
Providencia-DRPO-SAPB-ALR No. 380-2018 de 21 de noviembre de 2018, de
iniciar Proceso Administrativo contra el proyecto Apartotel representada por
PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.

e Estatus Actual: Pendiente de Resolucion Final.

PROCESO ADMINISTRATIVO ANTE EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
360-2248 DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE, EXPEDIENTE
NO. 0092022

e La Direccion Regional de Panama Oeste, tomd la decision mediante la
Providencia-DRPO-SAPB-ALR No. 085-2022 de 18 de febrero de 2022, de iniciar
Proceso Administrativo contra el proyecto The Qasis, representada por PLAYA
ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.
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(20) Compromiso y contingencia (Continuacion)

V.

e » Eldia 01 de julio de 2022 se presentaron descargos.
e El dia 18 de noviembre se presentaron alegatos finales. » Estatus Actual:
Pendiente de Resolucion Final.

PROCESO ADMINISTRATIVO ANTE EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA OESTE, EXPEDIENTE NO. 1972016
e La Direccion Regional de Panama Oeste, tomd la decision mediante la
Providencia-DRPO-APCA-ALR- No. 453-2016 de 15 de septiembre de 2016, de
iniciar Proceso Administrativo contra el proyecto Playa Caracol Segunda Etapa,
representada por PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.
e Estatus Actual: Pendiente de Resolucion Final.

(21) Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las
partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El
estado de situacion financiera de la Empresa incluye instrumentos financieros.

Los principales riesgos identificados por la Empresa son el riesgo de crédito, liquidez y
financiamiento, riesgo de tasa de interés y riesgo Covid-19 los cuales se describen a
continuacion:

(@)

(b)

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Empresa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer de
conformidad con los términos y condiciones pactadas al momento en que la Empresa
adquirid el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, la Administracion de la Empresa evalla y aprueba
previamente cada compromiso que involucre un riesgo de crédito para la Empresa y
monitores periddicamente la condicion financiera de los deudores o emisores
respectivos.

Riesgo de liguidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, del deterioro de la calidad de la cartera de cuentas por cobrar,
la reduccidn en el valor de las inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en
una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los
activos o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.
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(21) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (Continuacién)

Para mitigar el riesgo de liquidez y financiamiento, la Empresa evalla sus recursos y
fondos disponibles, asi como los vencimientos de activos y pasivos para que no

afecte la liquidez en sus operaciones.

(c) Riesgo de tasa de interés

La Empresa no mantiene activos importantes que generan ingresos por intereses, por
lo que sus flujos de caja son independientes de los cambios de las tasas de interés del
mercado. La Empresa mantiene riesgos asociados con las fluctuaciones de mercado de
las tasas de interés para sus obligaciones con bancos y controla dicho riesgo mediante

un seguimiento continuo de las tasas vigentes en el mercado financiero local.

(d) Riesgo Covid-19

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud OMS declaré al
COVID-19 como pandemia y el Gobierno de Panama decretd el estado de
emergencia, en el territorio nacional, adoptando varias medidas de prevencion
relacionadas principalmente con cuarentena total, toque de queda, cierre de sus
fronteras, restricciones de movilidad interna, suspensidon de ciertas actividades
productivas, educativas y eventos masivos, entre otras medidas. El brote de
COVID-19 trajo un impacto significativo negativo en la economia global y la
Administracién de la Empresa realizé un monitoreo permanente sobre esta situacion a
fin de evaluar los impactos en sus operaciones para asegurar la continuidad y

sostenibilidad del negocio.

Las medidas tomadas por la Administracion se resumen a continuacion:

Para la activacion de la construccion se realizé un plan de bioseguridad que incluia las
actividades a realizar por el contratista para garantizar el normal funcionamiento de
la obra. Dentro del plan se establecieron los protocolos de darse casos positivos en

la obra y se ha estado monitoreando que cada uno de ellos de cumpla.

Este plan de bioseguridad es aquel aprobado por la CAPAC y la SPIA avalado por el
MINSA y SUNTRACS, detallando los procedimientos entre otros, el distanciamiento,
control de temperatura, aforo por areas de trabajo, turnos especiales, punto de

encuentro, aislamiento y pruebas de hisopado entre otras.
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